Umowa najmu nr ................

zawarta w dniu (....) 2025r. w Katowicach pomiedzy:

Narodowg Orkiestrg Symfoniczng Polskiego Radia z siedzibg w Katowicach, Plac Wojciecha Kilara 1,

40-202 Katowice, wpisang do Rejestru Instytucji Kultury prowadzonego przez Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego pod nr RIK 61/2006, NIP 954-253-68-13, REGON 240260206.
reprezentowang przez:

Ewe Bogusz-Moore — Dyrektora NOSPR,

zwang dalej ,Wynajmujacym”,

a,

zwang dalej ,Najemc3y”,

zwanymi dalej tgcznie ,Stronami”,

0 nastepujgcej tresci:

§1.

Wynajmujgcy oswiadcza, ze na podstawie umowy uzyczenia z.dnia 10 maja 2022 r. zawartej z

Miastem Katowice, zmienionej Aneksem z dnia 13.stycznia 2025r., jest Biorgcym w uzyczenie

budynku stanowigcego siedzibe Wynajmujgcego — Narodowe] Orkiestry Symfonicznej Polskiego

Radia z siedzibg w Katowicach, przy Pl. Wojciecha Kilara 1, 40-202 Katowice, w ramach ktérego

wydzielony jest lokal uzytkowy, , oraz, ze jest uprawniony do oddania czesci tego lokalu w najem

na warunkach okreslonych niniejszg umowa.

Wynajmujgcy oddaje Najemcy w'najem, a Najemca bierze do uzywania lokal w ramach budynku,

o ktérym mowa w ust: 1, o fgcznej powierzchni:

1) 548,54m? (poziom O-bufet nr 1: 26,55m? poziom O bufet nr 2: 21,30 m? poziom 1:

Restauracja/sala jadalna/ WC damskie i meskie 176,52 m?, zaplecze kuchenne 81,52 m?,
poziom 2: zaplecze kuchenne i socjalne o tgcznej powierzchni 192,75 m?, poziom 3: zaplecze
34,19 m?, bufet pracowniczy 15,71 m2.
Dodatkowo na poziomie 3 przestrzen tarasu o powierzchni 52,10 m?, sala jadalniana przy
bufecie pracowniczym o powierzchni 111,80 m? (otwarta przestrzen, na ktdrej pracownicy,
muzycy oraz ich goscie mogg spozy¢ positek przyniesiony przez siebie, jak réwniez zakupiony
w bufecie);

2) 48,60 m? (poziom 2 bufet nr 1: 22,85m? z zapleczem 2,5 m?, poziom 2 bufet nr 2 o pow.
23,25m?).

Pomieszczenia oddane Najemcy w najem na podstawie niniejszej umowy zwane bedg dalej

»lokalem”. Lokal bedacy przedmiotem najmu zostat oznaczony na planie stanowigcym zatgcznik

nr 1 do umowy. Plan sytuacyjny budynku okresla zatgcznik nr 2 do umowy.

Strony potwierdzajg, ze dla potrzeb umowy oraz zgodnie z warunkami konkursu

przeprowadzonego przez Wynajmujgcego na wybor Najemcy lokalu oraz ze sporzgdzonym przez

Najemce Szczegétowym opisem koncepcji prowadzenia dziatalnosci, stanowigcym zatgcznik nr 3

do umowy, jak rowniez warunkami okreslonymi w Zaproszeniu do sktadania ofert na prowadzenie

restauracji, bufetu pracowniczego, bufetéw kawowych w siedzibie NOSPR oraz Regulaminem i

szczegdtowymi zasadami postepowania konkursowego na wybdr najemcy restauracji, bufetu



pracowniczego, bufetow kawowych w siedzibie NOSPR, stanowigcymi zafacznik nr 4 do umowy
Wynajmujacy, zezwala Najemcy na korzystanie ze wspdlnych powierzchni komunikacyjnych w celu
dostepu do lokalu. Najemca zobowigzuje sie do korzystania z powierzchni komunikacyjnych
W sposob, ktéry nie bedzie zaktdcat korzystania przez Wynajmujgcego z pozostatej czesci budynku.
Najemca os$wiadcza, iz akceptuje fakt, iz pozostatg czes¢ budynku, ktéra nie zostata oddana
Najemcy do korzystania, Wynajmujgcy wykorzystuje do prowadzenia swojej dziatalnosci
statutowej, w tym dziatalnosci programowej, na potrzeby konferencyjne i warsztatowe
dziatalnosci edukacyjnej, kulturalnej, artystycznej oraz innej.

§2.

1. Najemca bedzie wykorzystywat lokal wytgcznie w celu prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej.

2. Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci gastronomicznej, o ktérej mowa w ust. 1, jest

uprawniony do uzyskania koncesji na sprzedaz alkoholu na okres obowigzywania Umowy.

. Najemca zobowigzuje sie rozpocza¢ dziatalnos¢ do dnia 01.10.2025 r. W przypadku przekroczenia
terminu rozpoczecia dziatalnosci z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, o wiecej niz 60 dni,
Wynajmujgcy ma prawo rozwigzac niniejszg Umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia. Na
umotywowany wniosek Najemcy, ztozony przed uptywem okresu uprawniajacego Wynajmujgcego
do odstgpienia od Umowy, Wynajmujacy moze wyrazi¢ pisemng zgode na jednokrotne wydtuzenie
terminu rozpoczecia dziatalnosci nie wiecej niz o 60 dni.

§3.
Okres najmu lokalu obejmuje czas oznaczony; tj. okres 5 (pieciu) lat od daty zawarcia niniejszej
umowy. Strony zgodnie postanawiajg, iz wiokresie od 9 (dziewieciu) do 3 (trzech)miesiecy przed
koncem okresu najmu, o ktérym mowa w zdaniu poprzednim, mogg przedtuzy¢ okres najmu o
nastepne 5 (piec) lat, na podstawie pisemnego aneksu do niniejszej umowy.
Pomieszczenia stanowigce lokal'w czesci stuzgcej realizacji umowy zostang wydane Najemcy w
terminie 5 dni liczonych od dhia podpisania niniejszej Umowy na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego, ktérego wzdr stanowi zatgcznik nr 5 do umowy, w dniu uzgodnionym przez strony.
Wynajmujgcy zobowigzuje sie do wydania lokalu w dobrym stanie technicznym, nadajgcym sie do
prowadzenia przez. Wynajmujgcego dziatalnosci zgodnie z warunkami niniejszej umowy.
Wynajmujacy o$wiadcza i zapewnia, ze wszelkie instalacje i urzgdzenia znajdujgce sie w lokalu lub
stuzgce korzystaniu z lokalu znajdujg sie w stanie technicznym nadajgcym sie do prawidtowego
uzytku i‘sg pozbawione widocznych wad lub usterek. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie z
wszystkimi rozwigzaniami technicznymi dotyczgcymi konstrukcji lokalu, instalacji tam istniejgcych
oraz systemami zastosowanymi w przekazanym lokalu.
Strony wytgczajg mozliwos¢ przedtuzenia umowy po jej uprzednim rozwigzaniu bgdz wygasnieciu
w sposdb, o ktdrym mowa w art. 674 k.c.

§4.

1. Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci w lokalu wtasnym staraniem i na wiasny koszt
uzyska wszelkie zaswiadczenia, zezwolenia lub koncesje niezbedne do prowadzenia swojej
dziatalnosci, dokona zgtoszen wymaganych prawem i uzyska niezbedne opinie. Dokumenty te
Najemca przedtozy Wynajmujgcemu najpdzniej na 7 dni przed dniem rozpoczecia dziatalnosci
w lokalu. Brak przekazania ww. dokumentéw bedzie skutkowat wstrzymaniem przez
Wynajmujgcego otwarcia lokalu az do dnia przekazania dokumentow.



Najemca zobowigzany jest w ciggu 7 dni poinformowa¢ Wynajmujacego na pismie o braku lub
cofnieciu zaswiadczen, zezwolen lub koncesji, o ktédrych mowa w ust. 1.

§5.
W lokalu nie moze by¢ prowadzona dziatalnos¢ w zakresie gier na automatach i gier
na automatach o niskich wygranych i gier zreczno$ciowych oraz dziatalno$¢ handlowa,
promocyjna i informacyjna dotyczaca produktéw powodujacych lub moggcych powodowad
dziatania podobne do substancji psychotropowych lub odurzajacych, w szczegdlnosci tzw.
,dopalaczy”, nawet jesli nie sgto produkty przeznaczone do spozycia; w przypadku, gdyby
Najemca naruszyt ten zakaz, Wynajmujagcy ma prawo wypowiedzie¢ niniejszg umowe bez
zachowania okresu wypowiedzenia.
Najemca nie moze ogranicza¢ dostepu do ustug oferowanych w lokalusna podstawie
nieokreslonych uznaniowych kryteridw (tzw. ,selekcji”); w przypadku, gdyby Najemca naruszyt ten
zakaz, Wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ niniejsza umowe bez zachowania okresu
wypowiedzenia.
Najemca nie moze dopuszczaé sie dziatan noszgcych znamiona dyskryminacji, w szczegdlnosci
ze wzgledu na pte¢, rase, pochodzenie etniczne lub narodowosc; w przypadku, gdyby Najemca
naruszyt ten zakaz, Wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ niniejsza umowe bez zachowania
okresu wypowiedzenia.
Wynajmujgcy ma prawo do dokonywania ogledzin lokalu zgodniez postanowieniami niniejszej
umowy, w szczegoélnosci w celu kontroli wtasciwej eksploatacji lokalu. Kontroli lokalu w imieniu
Wynajmujgcego moga dokonywac upowaznieni pracownicy Wynajmujgcego lub inne wskazane
przez Wynajmujgcego osoby.

§6.
Najemca bedzie miat prawo, pod warunkiem uiszczania czynszu oraz optat eksploatacyjnych,
a takze wypetniania innych postanowiern umowy, do statego wstepu do lokalu przez siedem dni
w tygodniu.
Najemca bedzie miat prawo do korzystania z lokalu wytgcznie w celu prowadzenia dziatalnosci
objetej umowa, o ktérej mowa w § 2, zgodnie z warunkami niniejszej umowy i zgodnie ze
sporzadzonym przez Najemce ,,Szczegétowym opisem koncepcji prowadzenia dziatalnosci”.
Produkty i dania oferowane przez Najemce muszg spetnia¢ wymogi jakosci i bezpieczenstwa
Zywnosci wymagane przepisami prawa obowigzujgcymi na terenie Rzeczypospolitej Polskiej.
W odniesieniu do oferowanych przez Najemce produktow, Najemca przyjmuje do wiadomosci, ze
produkty i dania powinny by¢ zréznicowane pod wzgledem cenowym i dostosowane do réznych
grup klientow.
W lokalu zabroniona jest sprzedaz produktéw noszgcych znamiona dyskryminacji, w szczegdlnosci
ze wzgledu na pteé, rase, pochodzenie etniczne lub narodowos¢; w przypadku, gdyby Najemca
naruszyt ten zakaz, Wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ niniejszg umowe bez zachowania
okresu wypowiedzenia, po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego Najemcy na usuniecie
stwierdzonego naruszenia.
Dopuszczalna jest sprzedaz alkoholu w lokalu na podstawie odpowiednich koncesiji.
Najemca zobowigzuje sie do stosowania znizek od cen produktéw i ustug oferowanych w ramach
dziatalnosci prowadzonej w lokalu — w czesci obejmujgcej restauracje, bufety kawowe — dla
pracownikéw i gosci Wynajmujgcego w wysokosci ...... %. Pracownicy Wynajmujgcego beda
uprawnieni do skorzystania kazdorazowo ze znizki za okazaniem karty wydanej w tym celu przez



Najemce lub w inny sposdb ustalony z Najemca. Goscie Wynajmujgcego bedg korzystac ze znizki
po uprzedniej awizacji ich wizyty w lokalu w formie e-mail, telefonicznie lub w siedzibie lokalu.
W razie stwierdzenia co najmniej 3 przypadkow niestosowania przez Najemce powyzszych znizek,
Wynajmujgcy ma prawo wypowiedzie¢ niniejszg umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§7.
Sposdb oznaczenia lokalu przez Najemce, bedzie dostarczony Wynajmujgcemu w terminie 14 dni
od dnia podpisania umowy i wymaga akceptacji Wynajmujgcego. Sposdb oznaczenia lokalu, po
akceptacji przez Wynajmujgcego, bedzie stanowit zatacznik nr 6 do umowy Wszelkie dalsze
zmiany, w tym wplywajagce na wielko$¢, forme oraz faktyczne usytuowanie nosnika
informacyjnego z oznaczeniem lokalu, Najemca zobowigzany jest wczes$niej uzgodni¢ w formie
pisemnej z Wynajmujgcym.
Umieszczenie jakichkolwiek reklam, szyldéw czy oznaczer Najemcy na zewnatrz lokalu i budynku
wymaga uzyskania pisemnej zgody Wynajmujgcego.
Umieszczenie jakichkolwiek reklam, szylddw, oznaczen logotypdw, informacji identyfikacyjnych
podmiotéw trzecich zaréwno dostawcdw, jak i klientéw Najemcy, jest mozliwe po wczesniejszym
zaopiniowaniu i wyrazeniu zgody przez Wynajmujacego. Najemca .nie moze bez uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujgcego instalowaé urzadzen (np. anten, klimatyzatoréw itp.) wewnatrz
ani na zewnatrz lokalu.

§8.
Najemca bedzie miat prawo do organizacji wydarzen zamknietych w Restauracji na poziomie 1, za
uprzednig zgodg Wynajmujacego (prawo to'dotyczy wytgcznie zamknietej przestrzeni Restauracji).
Zamiar organizacji tych wydarzei Najemca jest obowigzany zgtosi¢ Wynajmujgcemu nie pdzniej
niz 14 dni przed datg wydarzenia. Wydarzenia zamkniete nie bedg mogty sie odbywac w dniach,
w ktérych Wynajmujacy organizuje przedsiewziecia w ramach dziatalnosci statutowej w Sali
koncertowej lub Sali kameralnej (w szczegélnosci koncerty, gale).
W przypadku, gdy Najemca-nie wypetni obowigzku informacyjnego, o ktérym mowa w ust. 1,
Wynajmujgcy bedzie upowazniony do naliczenia Najemcy kary umownej w wysokosci
odpowiadajgcej _kwocie dziesieciu procent (10%) miesiecznego czynszu naleznego
Wynajmujgcemu.
Wynajmujacy bedzie miat prawo, po uprzednim zawiadomieniu Najemcy dokonanym w terminie
nie pdzniejrniz 1 dzien przez datg wizyty, zarezerwowac odpowiednig liczbe stolikéw dla gosci
Wynajmujacego po potwierdzeniu przez Najemce odpowiedniej liczby wolnych miejsc.
W przypadku zawiadomienia Najemcy o wizycie gosci Wynajmujacego w terminie krétszym niz
1dzien przed datg wizyty, Najemca zapewni stoliki dla gosci w miare swoich mozliwosci
i aktualnego na dzien wizyty natezenia ruchu klientdéw w przestrzeni Restauracji na poziomie 1.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wytgczenia z obstugi podczas wydarzen organizowanych
przez NOSPR przestrzeni baréw kawowych informujgc o tym Najemce nie pdzniej niz 7 dni
wczesniej przed wydarzeniem, z uwzglednieniem proporcjonalnego obnizenia czynszu dla
Najemcy.
Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do wytgczenia z obstugi podczas koncertéw organizowanych
przez zewnetrznego organizatora (wynajmy) przestrzeni sali jadalnej w catosci lub czeSciowo w
bufecie pracowniczym, informujac o tym Najemce nie pdzniej niz 7 dni przed wydarzeniem.
Najemca ma prawo do korzystania z jednego miejsca parkingowego umiejscowionego na parkingu
podziemnym Wynajmujgcego w ramach czynszu najmu.



Wynajmujgcy wskaze Najemcy miejsce realizacji dostaw towardw i produktéw na potrzeby
prowadzenia przez niego dziatalnosci gastronomicznej w lokalu.

§9.
Z tytutu najmu lokalu Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego czynszu
najmu oraz opfat eksploatacyjnych wedtug wskazan odczytéw licznika.
Najemca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego miesiecznego czynszu najmu
W WYSOKOSCI  vovveeeeciiie e zt netto (stownie: .....ccoiiiiiiennen. netto), powiekszonego
o podatek od towardw i ustug (podatek VAT) wedtug obowigzujgcej w dniu wystawienia faktury
stawki. Czynsz najmu ptatny bedzie za okresy miesieczne z géry do 10 dnia kazdego miesigca,
na rachunek bankowy Wynajmujacego BANK GOSPODARSTWA KRAJOWEGO nr konta: 53 1130
1091 0003 9112 5320 0001.
Za kazdy dzien przerwy w dziatalnosci Najemcy z przyczyn lezacych po stronie Wynajmujacego
miesieczny czynsz najmu bedzie pomniejszony o 1/30.
Wysokos¢ czynszu najmu bedzie waloryzowana narastajgco corocznie, ze skutkiem wstecznym od
1 stycznia roku objetego waloryzacja, o roczny wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych ogtoszony przez Prezesa Gtéwnego Urzedu Statystycznego za rok kalendarzowy
poprzedzajacy rok, w ktérym dokonuje sie waloryzacji. Zmiana ta nie powoduje wypowiedzenia
umowy i nastepuje w formie pisemnego zawiadomienia 'doreczonego Najemcy za
pokwitowaniem.

§ 10.
Najemca zobowigzuje sie do zaptaty na rzecz Wynajmujgcego optat eksploatacyjnych zwigzanych
z utrzymaniem lokalu i eksploatacjg mediéw, obejmujgcych optaty za zuzycie energii elektrycznej
(w tym optat statych i zmiennych, dystrybucyjnych, przesytowych i innych sktadajgcych sie na cene
energii elektrycznej), dostarczanie wody i odprowadzanie Sciekdw. Optaty eksploatacyjne beda
naliczane przez Wynajmujgcego na podstawie zainstalowanych licznikéw (o ile takie s3
zainstalowane) lub dokumentéw Zrédtowych wystawianych przez dostawcow tych mediéw lub
Wynajmujgcego, wedfug stosowanych przez nich stawek tych opfat.
Opfaty eksploatacyjne bedy pfatne od dnia protokolarnego przekazania lokalu, za okresy
miesieczne (lub innhe wynikajgce z okreséw rozliczeniowych stosowanych przez dostawcéw
mediéw lub Wyhajmujgcego), w terminie 7 dni od daty wystawienia przez Wynajmujgcego faktury
(refaktury), powiekszonej o podatek od towardw i ustug (podatek VAT), wedtug obowigzujacej
w dniu wystawienia faktury stawki.
W razie zmiany stawek optat eksploatacyjnych Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci
wyliczonej na podstawie nowych stawek. Zmiana wysokosci tych optat nie wymaga aneksu
do umowy, lecz jedynie pisemnego zawiadomienia skierowanego przez Wynajmujgcego do
Najemcy, na co Najemca wyraza zgode.

§11.

. Najemca we wtasnym zakresie zapewni sobie i bedzie ponosit koszty ustug: telekomunikacyjnych,
wywozu odpadow i utrzymania czystosci w przestrzeni objetej umowg oraz zabezpieczenia lokalu
przed szkodnikami.

. Najemca niezwlocznie po przekazaniu lokalu, lecz przed rozpoczeciem dziatalnosci
gastronomicznej, ma obowigzek zawrze¢ z uprawnionym przedsiebiorca umowe na wywoz
powstajgcych w lokalu odpaddéw, umowe na sprzatanie wynajmowanej powierzchni oraz umowe
na dokonywanie czynnosci dezynfekcyjnych i dezynsekcyjnych lokalu. Najemca przedtozy



Wynajmujgcemu kopie umoéw na wywdz nieczystosci oraz czynnosci dezynfekcyjne i dezynsekcyjne
najpdzniej na 3 dni przed dniem rozpoczecia dziatalnosci w lokalu. Brak przekazania ww. kopii
umoéw bedzie skutkowat wstrzymaniem przez Wynajmujacego otwarcia lokalu az do dnia
przekazania kopii umoéw.

. Wynajmujacy bedzie dokonywat serwisu, czyszczenia i kontroli separatoréw ttuszczu w lokalu nie
rzadziej niz 2 (dwa) razy w roku. Najemca jest obowigzany do zwrotu Wynajmujgcemu kosztéow
serwisu, czyszczenia i kontroli separatoréw, w tym — w razie koniecznos$ci wywozu nieczystosci z
separatordw, a takze wszelkich czynnosci obstugowych z tym zwigzanych, w terminie 7 dni od dnia
doreczenia Najemcy refaktury tych kosztow.

§12.
Strony postanawiajg, ze na rzecz Wynajmujgcego ustanowione zostanie qprzez Najemce
zabezpieczenie roszczen Wynajmujgcego wynikajacych z niniejszej umowy w formie depozytu
(kaucji) na rachunku bankowym Wynajmujgcego w wysokosci czterokrotnosci. miesiecznego
czynszu brutto, tj. w kwocie ...........cee.u.e. zt (stownie: ztotych brutto).
Zabezpieczenie, o ktérym mowa w ust. 1, zostanie ustanowione najpdzniej w dniu podpisania
niniejszej umowy, z zastrzezeniem, ze Wynajmujgcy zachowa na poczet zabezpieczenia kwote
wadium wptaconego przez Najemce w postepowaniu konkursowym, tj. kwote 10 000 zt, w
nastepstwie czego Najemca dokona tytutem zabezpieczenia wpfaty kwoty ................. zt.
Wynajmujgcy, wedtug wiasnego uznania, moze skorzystac z zabezpieczenia lub jego czesci w celu
pokrycia zalegtych zobowigzan Najemcy wynikajacych z niniejszej umowy, w tym naliczonych kar
umownych i kosztow wykonania zastepczego; a takze szkdd lub wydatkéw poniesionych przez
Wynajmujgcego w zwigzku naruszeniem. umowy przez Najemce. Przed skorzystaniem z
zabezpieczenia lub jego czesci Wynajmujacy. wezwie Najemce na piSmie do uregulowania
zalegtosci, pokrycia szkdd lub wydatkdw. poniesionych przez Wynajmujgcego, atakze innych
roszczen wynikajacych z niedotrzymania przez Najemce zobowigzann umownych, wyznaczajgc mu
w tym celu 7-dniowy termin. Po bezskutecznym uptywie tego terminu, Wynajmujgcy bedzie
uprawniony do skorzystaniaz zabezpieczenia.
W razie skorzystania przez Wynajmujgcego z zabezpieczenia w trakcie obowigzywania umowy,
Najemca uzupetni® zabezpieczenie do wymaganej wysokosci w terminie 14 dni od dnia
zawiadomieniago przez Wynajmujgcego o skorzystaniu z zabezpieczenia.
W razie braku wniesienia przez Najemce zabezpieczenia w wymaganej wysokosci lub braku
uzupetnienia zabezpieczenia przez Najemce do wymaganej wysokosci we wskazanym w ust. 4
terminie, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia.
Zabezpieczenie zostanie zwrdcone Najemcy w terminie 30 dni po dniu opuszczenia przez niego
i przekazania Wynajmujacemu lokalu, o ile nie zostanie wykorzystane przez Wynajmujgcego
zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy.
W przypadku jakiegokolwiek sporu dotyczgcego istnienia lub wysokosci roszczenia objetego
zabezpieczeniem, Wynajmujgcemu przystuguje prawo do zatrzymania zabezpieczenia
do ostatecznego rozstrzygniecia sporu.

§13.
Najemca na wtasny koszt uzyska i bedzie utrzymywat w mocy przez caty okres obowigzywania
umowy (optacajgc terminowo wszelkie nalezne sktadki):
a) ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej z tytutu roszczen oséb trzecich, w tym
Wynajmujgcego, powstatych w wyniku szkdd na osobie, szkdéd na mieniu, utraty majatku lub



szkdd w lokalu, a suma gwarancyjna dla kazdego zdarzenia wynosié bedzie co najmniej 500
000,00 zt;
b) ubezpieczenie od szkdd na wyposazeniu wniesionym do lokalu i od utraty zysku.
Najemca kazdorazowo po zawarciu stosownej umowy ubezpieczenia dostarczy najemcy kopie
wymaganych polis wraz z potwierdzeniem optacenia sktadki w ciggu 7 dni od dnia zawarcia polisy.
W razie braku posiadania przez Najemce ubezpieczenia, o ktérym mowa w ustepach powyzszych,
Wynajmujagcy moze wypowiedzie¢ umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia
po bezskutecznym uptywie 7-dniowego terminu wyznaczonego Najemcy przez Wynajmujgcego na
usuniecie stwierdzonego naruszenia.

§ 14.

Najemca zobowigzuje sie uzgadniac¢ z Wynajmujgcym:

1) czas pracy Restauracji, bufetu pracowniczego oraz bufetow kawowych;

2) réinorodnos¢ menu;

3) zmiany wysokosci cen dan i napojow oferowanych w bufecie pracowniczym przyjetych przez
Zamawiajgcego w ofercie Wykonawcy stanowigcej zatagcznik nr 3 do umowy (opis koncepcji
prowadzenia dziatalnosci);

4) zmiany w wielkosci porcji dan oferowanych w bufecie pracowniczym przyjetych przez
Zamawiajgcego w ofercie Wykonawcy stanowigcej zatgcznik nr'3 do umowy (opis koncepcji
prowadzenia dziatalnosci);

5) jakoscistandard jakosciowy positkdow i napojow;

6) zmiany w statej sprzedazy napojow i positkow;

7) zmiany w menu serwowanym w bufecie pracowniczym, w tym zbieranie i odnoszenie sie
do zgtaszanych uwag;

- przy czym zmiany okreslone w pkt 2-6 odnoszg sie do istotnych zmian, majacych wptyw na:

a) zmiane zakresu cen obowigzujgcych w bufecie pracowniczym;

b) zmiane zakresu cen obowigzujgcych w restauracji oraz bufetach kawowych, ktére przekraczajg
20% wzgledem poziomu. przyjetego w ofercie stanowigcej zatgcznik nr 3 do umowy (opis
koncepcji prowadzenia dziatalnosci), z uwzglednieniem zmian r/r wskaznika cen towaréw i
ustug konsumpcyjnych, ogtaszanego przez Prezesa GUS;

c) zmiane typu serwowanej w lokalu kuchni (co nie dotyczy zmian polegajgcych na
wprowadzeniu do menu pojedynczych potraw typowych dla danego typu kuchni np. kuchni z
réznych regionéw swiata);

W celu unikniecia. watpliwosci Strony postanawiajg, iz koniecznos¢ uzgodnien nie dotyczy

ustalania menu obowigzujgcego danego dnia w bufecie pracowniczym.

Ewentualne zmiany, po uprzednim uzgodnieniu z Wynajmujgcym, mogg podwyzsza¢ ceny dan i

napojow w menu w wyniku uzasadnionego wptywu zewnetrznych czynnikédw o charakterze

gospodarczym.

Najemca powiadomi Wynajmujgcego o planowanych zmianach, zgodnie z zasadami, o ktdrych

mowa powyzej, co najmniej 10 dni przed ich wprowadzeniem. Jesli w terminie 7 dni od daty

otrzymania przez Wynajmujacego takiej informacji Wynajmujacy nie zgtosi swoich uwag do
proponowanych zmian, uznaje sie, ze wyraza on na nie zgode.

§15.
Poza innymi obowigzkami okreslonymi w niniejszej umowie oraz przepisami prawa, Najemca
zobowigzuje sie do:



1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uzywania lokalu z nalezytg starannoscia, zgodnie z jego przeznaczeniem oraz do prowadzenia
w nim dziafalnosci okreslonej w umowie zgodnie z przepisami prawa i postanowieniami
umowy;

uzywania lokalu zgodnie z przepisami bhp i ppoz., a takze w sposéb niezaktdcajgcy dziatalnosci
Wynajmujgcego oraz jego gosci i odwiedzajgcych;

dbatosci o estetyke, wystréj wewnetrzny i zewnetrzny lokalu, utrzymania w lokalu porzadku i
czystosci oraz jego okresowego odnawiania:

sprzatania lokalu na swdj koszt (w tym powierzchni bufetu pracowniczego, znajdujgcego sie
na poziomie 3), utrzymania czystosci podtdg, mebli, tarasu, przeszklen, sprzatania ciggow
komunikacyjnych oraz innych powierzchni niestanowigcych przedmiotu najmu (w tym m.in.
windy ktéra jest uwazana do przewozenia towaru, positkdw), ktére bedg udostepniane do
uzytku najemcy oraz jego klientédw, przy czym sprzatanie innych powierzchni niz lokal, stanowi
obowigzek Najemcy, w przypadku wykorzystania ww. powierzchni przez Najemce na potrzeby
organizacji przez Najemce dodatkowych imprez — obszar, o ktérym mowa powyziej,
kazdorazowo zostanie ustalony przez Strony przed jego wykorzystaniem na potrzeby Najemcy,
oraz - po zakorfczeniu sezonu artystycznego, a przed rozpoczeciem kolejnego sezonu do
przeprowadzenia doczyszczania uzytkowanych powierzchni (w szczegdlnosci posadzek za
bufetami kawowymi oraz bufetem pracowniczym);

po zakonczeniu sezonu artystycznego, a przed rozpoczeciem kolejnego sezonu Wynajmujgcy
ma prawo do kontroli stanu Lokalu wraz z jego wyposazeniem (m.in: 4 bufety kawowe, bufet
pracowniczy oraz blaty w restauracji) wzgledem stanu okreslonego w Protokole zdawczo-
odbiorczym podpisanym przez Strony, ktérego wzér stanowi zatacznik nr 5 do umowy. W
przypadku stwierdzenia uszkodzen w Lokalu Wynajmujacy zleci dokonanie koniecznych prac
konserwacyjnych oraz remontowych, a ich kosztem obcigzy Najemce;

zapewnienia na wtasny koszt wywozu smieci (oraz ich segregacji) i innych nieczystosci oraz ich
sktadowania w zapewnionych przez Najemce kontenerach;

zabezpieczenia przestrzeni objetej najmem przed szkodnikami i przeprowadzania na wiasny
koszt ustugi statego nadzoru, dezynsekcji, deratyzacji, nie rzadziej niz raz na 6 tygodni; po
kazdorazowym przegladzie (wykonaniu ustugi) Najemca jest obowigzany okazaé
Wynajmujgcemu protokoét z przeprowadzonego przegladu;

niedokonywania bez pisemnej zgody Wynajmujgcego zmian naruszajgcych w sposéb trwaty
substancje lokalu lub‘budynku, w ktérym to lokal sie znajduje, w szczegdlnosci przebudowy
otwordw, trwatej przebudowy uktadu wnetrza, a takze wymiany witryn, okien i drzwi;
nieoddawania lokalu w najem lub do bezptatnego uzywania jakimkolwiek osobom trzecim
w catosci lub w czesci bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego;

10) powiadomienia Wynajmujgcego o kazdej zmianie nazwy, formy prawnej badz oséb

reprezentujgcych Najemce, w terminie 14 dni od daty dokonania tej zmiany; w przypadku, gdy
Najemca nie wypetni obowigzku informacyjnego, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym,
Wynajmujacy bedzie upowazniony do naliczenia Najemcy kary umownej w wysokosci
odpowiadajgcej kwocie dziesieciu procent (10%) miesiecznego czynszu naleznego
Wynajmujgcemu;

11) przestrzegania regulaminu budynku, jezeli taki obowigzuje dla nieruchomosci, w ktorej

znajduje sie lokal;

12) niekorzystania z pozostatych czesci budynku nieobjetych najmem oraz niezaktécania

Wynajmujgcemu mozliwosci korzystania z pozostatej czesci budynku nieobjetej najmem.



Najemca bezzwtocznie wytgczy wszystkie media, ktére powodujg szkody w lokalu lub budynku
albo przyczyniajg sie do ich powstania, i niezwtocznie powiadomi o tym Wynajmujacego.
Najemca nie ma prawa najmu zadnej czesci lub catosci lokalu, ani tez nie bedzie zawierat umow,
na podstawie ktdrych inne osoby upowaznione bytyby do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej
w lokalu. Najemca nie bedzie rdwniez zezwalat osobom trzecim na postugiwanie sie adresem
lokalu jako adresem do korespondenciji, adresem centrali, siedziby ani tez w innej formie.
Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za przerwy w dostepie do lokalu, spowodowane
przyczynami, za ktére Wynajmujgcy nie odpowiada.

Wynajmujgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za utrate lub uszkodzenie rzeczy znajdujacych sie
w lokalu, zaistniatych z przyczyn innych niz zawinione przez Wynajmujacego. Zabezpieczenie
lokalu oraz ewentualne ubezpieczenie majatku znajdujgcego sie w lokalu od wszelkich
ewentualnych szkdd spoczywa wytgcznie na Najemcy i jego tez obcigzajg wszelkie koszty z tym
zwigzane.

Najemca zobowigzuje sie przestrzegaé przeciwpozarowych wymagan techniczno-budowlanych,
instalacyjnych i technologicznych obowigzujgcych dla lokalu oraz.instrukcji bezpieczeristwa
pozarowego budynku

Wynajmujgcy wyposazy lokal w wymagane urzadzenia przeciwpozarowe i gasnicze, okresowo
konserwujac je w sposdb gwarantujgcy ich sprawne i niezawodne funkcjonowanie oraz zapewni
i wdrozy instrukcje bezpieczerstwa pozarowego zapoznajac pracownikéw Najemcy lub inne osoby
dziatajgce na rzecz Najemcy z przepisami przeciwpozarowymi, sposobami ewakuacji ludzi z lokalu
oraz pozostatymi zagadnieniami ujetymi w instrukcji. Oseby wykonujgce prace u Najemcy
zobowigzane sg do czynnego udziatu w szkoleniach z zagadnied ppoz. oraz praktycznych
¢wiczeniach ewakuacyjnych organizowanych przez Wynajmujacego.

W przypadku prowadzenia w lokalu dziatalnosci wymuszajgcej podniesienie poziomu
zabezpieczenia przeciwpozarowego w catym budynku, Najemca na wtasny koszt dostosuje poziom
tego zabezpieczenia w catym budynku do wymagan ochrony przeciwpozarowe;j.

§16.

Najemca zobowigzany jest do wykonywania na witasny koszt i we wtasnym zakresie nastepujgcych

napraw i konserwacji:

a) podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych oktadzin ceramicznych, szklanych
i innych, tynkéw i malatur;

b) okienidrzwi, zamkéw i zamknie¢;

c) wbudowanych mebli, tgcznie z ich wymiang;

d) trzonow. kuchennych, kuchni i innych urzadzen kuchennych, brodzikéw, mis klozetowych,
urzadzen ptuczacych z wyposazeniem, zlewozmywakdéw, umywalek z syfonami, baterii,
dozownikdéw na mydto, podajnikdw na reczniki i papier toaletowy, koszy w toaletach oraz
innych urzadzen sanitarnych, w ktdre lokal jest wyposazony, tgcznie z ich wymiang;

e) innych elementéw wyposazenia lokalu ujetych w Protokole zdawczo-odbiorczym;

f) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien wewnatrz lokalu;

g) przegladdw i utrzymania w sprawnosci okapu kuchennego oraz czyszczenia przewoddéw
kominowych nie rzadziej niz raz w roku. Kopie protokotéw z przeglagdéw muszg zostaé
dostarczone Wynajmujgcemu w terminie 7 dni od daty dokonania przegladu. W przypadku
niewykonania przez Najemce obowigzku, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym, Wynajmujgcy
bedzie uprawniony do skorzystania (bez zgody sgdu) z wykonania zastepczego, a nastepnie
obcigzenia Najemcy kosztami tego wykonania;



h) przegladéw i utrzymania w sprawnosci chtodni znajdujacej sie w kuchni wraz z czescig
instalacji znajdujacej sie poza lokalem (na dachu). Najemca oswiadcza, iz zapoznat sie ze
stanem technicznym urzadzen na dzien przejecia lokalu.

i)  wymiany zrédet oswietlenia w Lokalu.

Prace wskazane w ust. 1 mogg by¢ zrealizowane po przedstawieniu zakresu prac wraz z niezbedng

dokumentacjg oraz uprzednim uzyskaniu zgody Wynajmujgcego na dany zakres.

Wynajmujgcy zobowigzany jest do wykonania oraz refakturowania kosztow zwigzanych z

utrzymaniem, przegladem i konserwacjg instalacji i systemdw stanowigcych integralng czesc

budynku, a wchodzacych czesciowo w powierzchnie najmu, tj.:

1) osprzetu, aparatury i zabezpieczen instalacji elektrycznej, poczawszy od punktu przytagczenia
instalacji lokalu do instalacji budynku lub zfgcza kablowego, instalacji oswietlenia;

2) napraw instalacji i urzadzen technicznych zapewniajgcych korzystanie z ogrzewania lokalu,
doptywu i odptywu wody oraz napraw pofaczonych ze zwyktym uzywaniem instalacji
i urzadzen sanitarnych (z pominieciem instalacji centralnego ogrzewania) w takim zakresie i w
takiej czesci, w jakiej stuzg one wytgcznie dla celéw korzystania z lokalu;

3) uzupetniania i oszklenia drzwi i okien;

4) przewoddéw  odptywowych urzadzen sanitarnych az do  piondw zbiorczych,
w tym niezwtocznego usuwania ich niedroznosci;

5) czesci urzadzen wentylacyjnych, klimatyzacyjnych ' przypadajacych na lokal bedacy
przedmiotem niniejszej umowy;

6) instalacji teletechnicznych;

7) urzadzen diwigowych (pod dozorem UDT):

O ile dotyczy, Najemca zobowigzany jest korzystac z lokalu oraz prowadzi¢ wszelkie prace w lokalu

z zachowaniem warunkdw gwarancji-na prace i urzgdzenia zamontowane w lokalu przez

Wynajmujgcego. W przypadku braku . konserwacji wyposazenia, instalacji i systemow

lub wykonywania prac serwisowych niezgodnie z warunkami gwarancji lub spowodowania

uszkodzen niepodlegajgcych naprawie gwarancyjnej (z winy Najemcy), Najemca bedzie ponosit

wszystkie koszty napraw.iprzywrdcenia ich do stanu sprawnosci. W przypadku utraty gwarancji (z

winy Najemcy) Najemca przejmuje petng odpowiedzialnos¢ i bedzie ponosit koszty utrzymania

i zapewnienia sprawnosci- wyposazenia, instalacji, urzgdzen w okresie réwnym gwarancji.

Kazdorazowo, niezaleznie od zakresu prac konserwacyjnych, remontowych, modernizacyjnych,

wymagane jest ztozenie przez Najemce Wynajmujgcemu szczegdtowego zakresu robét, celem

uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego.

Najemca zobowigzany jest do dopetnienia obowigzkéw wynikajgcych z ustawy - Prawo

budowlane:

Najemca zobowigzany jest do ponoszenia kosztéw zwigzanych z obstugg urzadzen i instalacji

zainstalowanych w budynku, nieobjetych najmem, a stuzgcych do obstugi lokalu w takiej czesci, w

jakiej te urzadzenia i instalacje umozliwiajg korzystanie z lokalu.

§17.
Najemca wtasnym staraniem i na wiasny koszt powinien uzyska¢ wszystkie wymagane przepisami
prawa zezwolenia niezbedne dla realizacji prac remontowych, a w szczegdlnosci zgody organu
architektoniczno-budowlanego, wtasciciela budynku — Miastem Katowice, Architekta budynku —
Tomasza Koniora prowadzacego dziatalnos¢ pod nazwg ,,KONIOR STUDIO Tomasz Konior", na
prowadzenie robot w lokalu na warunkach okreslonych w obowigzujgcych przepisach. Najemca
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zobowigzany jest na wezwanie Wynajmujgcego do dostarczenia uzyskanych zezwolen i zgdd, o
ktérych mowa powyzej, w terminie 7 dni od daty pisemnego wezwania.

Wynajmujgcy bedzie podczas obowigzywania umowy wspierat Najemce w rozmowach z
wiascicielem budynku — Miastem Katowice oraz Architektem budynku — Tomaszem Koniorem.
Najemca nie moze dokonywa¢ zadnych zmian rozkfadu, rozbiérek, przebié $cian i sklepien oraz
podtdg, bez wyraznej, uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego na warunkach przez niego
okreslonych.

Po zakonczeniu umowy Najemca nie ma prawa bez pisemnej zgody Wynajmujacego do odtgczenia
i zabrania urzadzen, ulepszen i instalacji wykonanych przez Najemce w lokalu. Najemca moze
odtgczy¢ i zabrac z lokalu wyposazenie lokalu takie jak meble, kontuar barowy, wyposazenie
kuchni, wyposazenie piekarni, oswietlenie, pod warunkiem, ze nie stanowity one wyposazenia w
dniu wydania Najemcy lokalu albo nie zastgpity wyposazenia, ktére zapewnit Wynajmujacy. Strony
zgodnie ustalajg, ze za przedmioty potgczone z Przedmiotem najmu podlegajgce zabraniu przez
Najemce uznajg wszelkie naktady poczynione przez Najemce w Przedmiocie najmu w ramach prac
adaptacyjnych, ktére zostaty potgczone z Przedmiotem najmu dla przemijajgcego uzytku lub ktére
moga by¢ odtgczone od Przedmiotu najmu bez jego uszkodzenia lub bez jego istotnej zmiany,
a ktdre nie stanowig wtasnosci Wynajmujacego, albo nie zastgpity przedmiotéw, ktore zapewnit
Wynajmujacy.

W przypadku, gdyby w wyniku zmian obowigzujgcego prawa albo polecenia uprawnionych stuzb
(takich jak: Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego, strazy pozarnej, Panistwowej
Inspekcji Sanitarnej) lokal musiatby zosta¢ poddany adaptacjom lub dodatkowym robotom
wykonczeniowym, a bytoby to skutkiem zmian wczesniej dokonanych w lokalu przez Najemce,
prace te oraz koszty ich wykonania bedg obcigza¢ Najemce.

Najemca zapewni Wynajmujgcemu (upowaznionym pracownikom Wynajmujgcego lub innym
wskazanym przez Wynajmujgcego osobom) prawo wstepu do lokalu w godzinach otwarcia, w celu
dokonania niezbednych naprawdub kontroli, a w przypadkach nagtych — réwniez poza godzinami
otwarcia. Poza przypadkami nagtymi terminy dokonywania napraw lub kontroli bedg wczesniej
uzgadniane z Najemca.

§18.
W przypadku <koniecznoSci dokonania w lokalu lub w budynku napraw obcigzajgcych
Wynajmujgcego, Najemca obowigzany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmujgcego
na co najmniej 7. dni przed planowanym rozpoczeciem prac, umozliwi¢ swobodny dostep
do lokalu.
Wynajmujgey ma prawo instalowaé, konserwowac, uzytkowaé, naprawia¢ i wymieniaé rury,
instalacje, kable i przewody, ktére dochodzg do innych czesci budynku i ktére przechodzg przez
lokal, przy czym Wynajmujgcy uczyni to w sposéb najmniej utrudniajgcy prowadzenie dziatalnosci
przez Najemce.
Strony ustalajg, ze jezeli w czasie trwania umowy zajdzie nagta i nieprzewidziana potrzeba
wykonania napraw obcigzajgcych Wynajmujacego, Najemca niezwtocznie na pismie powiadomi
o tym Wynajmujacego. Niezwtoczne powiadomienie pisemne Wynajmujgcego jest wymagane
takze w przypadku powstania wszelkich uszkodzen lub zniszczen lokalu. W wypadku
niedopetnienia tych obowigzkdw Wynajmujagcy moze zgda¢ naprawienia szkody bedacej
nastepstwem zaniechania Najemcy, jak rowniez moze zgdac uiszczenia wartosci tej szkody, w tym
spowodowanej takze opdznieniem w jej zgtoszeniu do towarzystwa ubezpieczeniowego.
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W przypadku awarii Najemca zobowigzuje sie do niezwtocznego udostepnienia lokalu na zadanie
Wynajmujgcego lub wskazanej przez niego osoby, w celu dokonania naprawy.

W zwigzku z pracami prowadzonymi przez Wynajmujgcego, Najemca usunie na swdj koszt meble,
inne urzadzenia, przewody i maszyny, ktorych demontaz okaze sie niezbedny oraz rzeczy
whniesione do lokalu. Wynajmujgcy wskaze miejsce przechowania zdemontowanego wyposazenia
w budynku, w ktérym znajduje sie lokal, a jesli przechowanie w tym miejscu nie bedzie mozliwe
koszty przechowania i transportu pokryje Wynajmujacy.

§19.
Najemca bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej na piSmie nie moze dokonywaé zmian ani ulepszen
lokalu.
Wszelkie ewentualne zmiany lub adaptacje lokalu, w tym w wystroju lokalu, wymagaja oprdocz
uprzedniej zgody Wynajmujgcego, takze zgody architekta budynku. Wynajmujacy zobowiazuje sie
udzieli¢ Najemcy wsparcia w uzyskaniu kontaktu z architektem, celem uzyskania.zgody, o ktérej
mowa powyzej.
Wszelkie naktady na lokal oraz wyposazenie lokalu Najemca bedzie ponositwe wtasnym zakresie
i na wtasny koszt — bez prawa do zwrotu tych naktadéw po wygasnieciu lub rozwigzaniu umowy.
W przypadku, gdy prace adaptacyjno-remontowe naruszg aktualne gwarancje, Najemca
przejmuje odpowiedzialno$é gwarancyjng na te elementy lokalu, ktére w wyniku tych prac stracity
gwarancje — dotyczy to réwniez pozostatej powierzchni budynku, niestanowigcej przedmiotu
najmu.
Jezeli Najemca ponidst naktady na remont, ulepszenia lub modernizacje lokalu bez pisemnej zgody
Wynajmujgcego, Wynajmujgcy ma prawo zgdac¢ od Najemcy przywrdcenia lokalu — na koszt
Najemcy — do stanu pierwotnego.

W celu zapewnienia kontroli wfasciwej eksploatacji lokalu, Wynajmujagcy ma prawo
do dokonywania wizji lokalu, po-uprzednim pewiadomieniu Najemcy o jej terminie z 2-dniowym
wyprzedzeniem.

§ 20.

Wynajmujgcy bedzie ‘miat prawo wypowiedzie¢ niniejszg umowe bez zachowania okresu

wypowiedzenia_ przed uptywem okresu obowigzywania umowy, w przypadkach wynikajgcych

z obowigzujacych przepisdw, a ponadto w przypadku, gdy Najemca naruszyt w sposéb istotny

postanowienia umowy, a w szczegoélnosci:

1) uzywa lokalu w sposéb sprzeczny z umowg, w tym dopuszcza do powstania szkéd lub niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspdlnego korzystania lub;

2) prowadzi w lokalu dziatalnos$¢ inng niz okreslona w umowie lub dziatalnos¢ niezgodng z
przepisami prawa lub z umowsg;

3) zaniedbuje lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na zniszczenie;

4) wykracza w sposdb razgcy lub uporczywy przeciwko obowigzujgcemu porzagdkowi domowemu
(art. 683 Kodeksu cywilnego);

5) przez swoje niewtfasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych pomieszczenn w budynku
ucigzliwym;

6) wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lokal lub jego czes¢ bez wymaganej
zgody Wynajmujacemu;

7) nie dokonat ptatnosci naleznego czynszu za dwa okresy ptatnosci;

8) nie dokonat jakiejkolwiek innej naleznej pfatnosci w terminie jej wymagalnosci, ktorej
dokonanie, zgodnie z niniejszg umowag, jest obowigzkiem Najemcy;
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9) w razie razgcego lub uporczywego zachowania Najemcy, jego pracownikow, kontrahentéw
lub wspdtpracownikdéw nielicujgcego z powagg NOSPR;

10) przerwat lub zaprzestat prowadzenia Restauracji, bufetu pracowniczego, bufetéw kawowych
zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy, bez uprzedniej pisemnejzgody Wynajmujacego,
chyba ze zaniechanie lub przerwa jest wynikiem awarii lub innych zdarzen niezaleznych od
Najemcy;

11) w sposdb razacy lub uporczywy zaniedbat obowigzki wynikajgce z postanowien § 15 ust. 1, 2,
6, lub 8, lub § 16 ust. 1, lub § 17 ust. 1;

12) wykonat prace bez uzyskania zgdd, o ktérych mowa w § 16 ust. 1, 4 lub 5, lub § 17 ust. 1 lub
2.

Przed wypowiedzeniem Umowy z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 1, Wynajmujacy wezwie

Najemce do zaprzestania naruszania Umowy lub usuniecia skutkdw naruszen i naprawienia

wyrzadzonych szkdéd w terminie 30 dni od dnia wezwania. W razie bezskutecznego uptywu tego

terminu, Wynajmujacy ma prawo do wypowiedzenia Umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia.

Najemca bedzie miat prawo wypowiedzie¢ Umowe ze skutkiem natychmiastowym przed uptywem

terminu obowigzywania Umowy, jezeli wady samego lokalu stwarzajg niebezpieczeristwo dla zycia

lub zdrowia ludzkiego, a Wynajmujgcy nie usunie ich w terminie 30 (trzydziestu) dni od chwili
otrzymania od Najemcy pisemnego zawiadomienia o wystgpieniu takich wad. Nie dotyczy to
sytuacji, gdy naruszenie takie nie moze by¢ usuniete w powyzszym terminie i jednoczesnie

Wynajmujgcy rozpocznie naprawe naruszenia w powyzszym terminie, a nastepnie bedzie doktadat

wszelkich staran w celu jak najszybszego naprawienia takiego naruszenia i usunie takie naruszenie

w ciggu kolejnych trzydziestu (30) dni.

W przypadku rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia z przyczyn

okreslonych w ust. 1 lub 3, Strona, ktéra rozwigzata Umowe moze zada¢ od drugiej strony

odszkodowania na zasadach przewidzianych w obowigzujgcych przepisach.

Niezaleznie od postanowien ‘Ustepdw powyzszych, niniejsza umowa rozwigzuje sie najpdzniej

z chwilg zakoniczenia umowy uzyczenia zawartej przez Wynajmujgcego z Miastem Katowice.

§ 21.
W razie wygasniecia lub rozwigzania umowy Najemca zobowigzuje sie do zwrotu Wynajmujgcemu
lokalu, najpdzniej w dniuwygasniecia lub rozwigzania umowy, a w przypadku rozwigzania umowy
bez zachowania terminu wypowiedzenia — w ciggu 30 dni od daty rozwigzania umowy.
Po rozwigzaniu lub wygasnieciu umowy najmu, Najemca zobowigzuje sie do zwrotu lokalu w
stanie niepogorszonym. Pomieszczenia po okresie najmu majg by¢ przywrécone do stanu z dnia
przejecia lokalu, odnowione, odmalowane bez ubytkéw w statych elementach, takich jak
pekniecia posadzki, ptytek ceramicznych (gres), obicia Scian, uszkodzenia drzwi lub innych
elementéw pomieszczen najmu. Przed wydaniem lokalu Najemcy strony sporzadzajg protokot,
w ktdrym okreslajg stan techniczny i stopien zuzycia znajdujgcych sie w nim instalacji i urzadzen.
Protokét stanowi podstawe rozliczen, przy zwrocie lokalu.
Najpdzniej w dniu, o ktérym mowa w ust. 1, Najemca zwrdci Wynajmujgcemu wszystkie klucze
oraz karty dostepu do lokalu. W przypadku, gdy Najemca nie zwréci Wynajmujgcemu kluczy oraz
kart dostepu do lokalu w dniu wskazanym powyzej, Wynajmujacy bedzie upowazniony do
otwarcia lokalu i wymiany zamkdw oraz kart na koszt Najemcy.
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1.

Najemca zobowigzuje sie przekazaé lokal Wynajmujacemu na podstawie protokotu zdawczo-
odbiorczego (ktérego wzor stanowi zatgcznik 5 do niniejszej Umowy), opisujacego stan lokalu na
dzien zakonczenia umowy.

W przypadku opuszczenia lokalu przez Najemce bez jego protokolarnego przekazania,
Wynajmujgcy ma prawo do jednostronnego przejecia lokalu, po uprzednim powiadomieniu
Najemcy o wyznaczonym terminie przejecia. Najemce obcigzajg konsekwencje wynikajgce z tresci
protokotu sporzgdzonego w takim przypadku przez Wynajmujgcego.

Najpdzniej w dniu, o ktéorym mowa w ust. 1, Najemca usunie z lokalu wniesione przez siebie
wyposazenie lokalu.

Jezeli po opuszczeniu lokalu przez Najemce pozostang w nim rzeczy przez niego wniesione,
a Najemca nie odbierze ich w terminie wskazanym przez Wynajmujacego, pozostawione rzeczy
traktowane bedga jako porzucone przez Najemce.

W przypadku, gdy Najemca nie dokona zwrotu lokalu zgodnie z powyzszymi postanowieniami,
Wynajmujacy poza prawem do usuniecia Najemcy z lokalu lub dochodzeniadodatkowych roszczen
przenoszacych kwote kary umownej, bedzie upowazniony do naliczenia Najemcy kary umowne;j
w wysokosci odpowiadajgcej kwocie trzech procent (3%) miesiecznego czynszu naleznego w danej
chwili za kazdy dzien zajmowania lokalu po terminie zwrotu lokalu oraz do naliczenia optat
eksploatacyjnych, podwyzszonych o odpowiednig stawke podatku VAT za caty czas bezumownego
korzystania z lokalu.

Jezeli w chwili zwrotu lokalu okaze sie, ze lokal nie est przywrdcony do stanu z dnia przejecia
lokalu, Wynajmujacy bedzie uprawniony do przywrécenia pomieszczen do stanu z dnia przejecia
na koszt i ryzyko Najemcy, a takze do zatrzymania kwoty zabezpieczenia w celu przywrécenia
lokalu do prawidtowego stanu, a jezeli kwota zabezpieczenia bedzie niewystarczajaca,
Wynajmujgcy bedzie uprawniony do dochodzenia zwrotu poniesionych przez niego kosztow i
naktadow.

§ 22,
Wynajmujgcy wskazuje panig Katarzyne Kucinskg jako osobe kontaktowg do biezgcych kontaktéw
w zwigzku z Umowg, telefon: ................... = 11 1= 1|
Najemca wskazuje  jako  osobe kontaktowg do biezgcych kontaktéw w zwigzku z Umowa
Pana/Panig, telefon: .............ccoeeee. R 0 0 1= |
Wszelkie zawiadomienia i oswiadczenia, faktury oraz inne dokumenty finansowo-ksiegowe
dotyczace lub zwigzane z niniejszg Umowga bedy dokonywane z zachowanie formy pisemnej i
dostarczone osobiscie, pocztg polecong lub kurierem na adres podany w komparycji umowy, z
zastrzezeniem mozliwosci przesytania korespondencji za pomocg faksu, poczty elektronicznej (e-
mail), w przypadkach przewidzianych w niniejszej Umowie.
W przypadku nieodebrania przesytki przez Strone Ilub zmiany adresu do doreczen i
niepowiadomienia o tym drugiej Strony, przesytka wystana przez Strone na ostatni znany adres
drugiej Strony i zwrdcona z przyczyn wymienionych powyzej, bedzie uznana za skutecznie
doreczong. Strony ustalajg, ze doreczenie jest dokonane z chwilg uptywu terminu do odebrania
przesytki awizowanej, a w przypadku niedostarczenia przesytki z uwagi na zmiane adresu z chwilg
zwrotu przesyfki.

§ 23.

W razie wystgpienia okolicznosci sity wyzszej, za ktorg uwaza sie zaistnienie zdarzen nagtych
i nieoczekiwanych, ktérym nie mozna byto zapobiec ani ich unikng¢, w szczegdlnosci takich jak
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rozruchy, kleski zywiotowe, pozary, akty terroru, akcje antyterrorystyczne, oraz wystgpienia
zagrozenia epidemicznego, kazda ze Stron jest zwolniona od wykonania zobowigzan
wynikajacych z niniejszej Umowy przez czas trwania przeszkody.

Strona powotujaca sie na istnienie okolicznosci sity wyzszej ma obowigzek zawiadomic o tym na
pisemnie drugg Strone niezwtocznie, a najpdzniej w ciggu 48 godzin od czasu zaistnienia tych
okolicznosci., chyba, ze okolicznos$é sity wyzszej jest powszechnie znana i niebudzgca watpliwosci
— woéwczas wystarczy droga korespondencji elektronicznej. W tej sytuacji Strony postanowig o
dalszym trybie postepowania.

§ 24.
Najemca oswiadcza, ze znany jest mu fakt, iz tre$é niniejszej umowy, a w szczegdlnosci dane
go identyfikujace, przedmiot umowy i wysokos¢ swiadczen, stanowig informacje publiczng
w rozumieniu art. 1 ust. 1 ustawy z dnia 6 wrzes$nia 2001 r. o dostepie do informac;ji publicznej,
ktora podlega udostepnieniu w trybie przedmiotowej ustawy.
Bez uzyskania uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujgcego, Najemca nie moze dokonaé przelewu
(ces;ji) jakichkolwiek praw i obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej umowy.
Z zastrzezeniem wyjatkédw okreslonych w umowie, wszelkie zmiany.i uzupetnienia warunkéw
niniejszej umowy wymagajg zachowania formy pisemnej i ich podpisania przez obie strony
pod rygorem niewaznosci.
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majg witasciwe przepisy Kodeksu
cywilnego, prawa miejscowego i przepisy szczegdlne.
Spory moggce wynikng¢ z umowy, w tym spory mogace wynikng¢ w zwigzku z rozwigzaniem
umowy, strony poddajg rozstrzygnieciu sadu powszechnego wtasciwego miejscowo dla siedziby
Wynajmujgcego.
Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.
Wszystkie zatgczniki do niniejszej umowy stanowig integralng czesé¢ umowy.

Zataczniki:

1) Plany Pomieszczen;

2) Plan sytuacyjny budynku;

3) Szczegdtowy opis koncepcji prowadzenia dziatalnosci, menu wraz z cenami;

4) Zaproszenie do' skfadania ofert oraz Regulamin i szczegdétowe zasady postepowania
konkursowego

5) Protokét Zdawczo-Odbiorczy Restauracji z zapleczem, bufetéw kawowych oraz bufetu
pracowniczego wraz z dokumentacjg fotograficzna.

6) Sposdb oznaczenia lokalu;

7) Instrukcja bezpieczenstwa pozarowego NOSPR.

Wynajmujacy: Najemca
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